
 

 

 

  

 

 

 

 

 

♢ 第３ 回・ 第４ 回理事会 ♢ 

   

平成１ ７ 年８ 月６ 日と ９ 月３ 日に 第３ 回・ 第４ 回理事

会が 開催さ れ、 以下の 事項が 審議・ 承認・ 報告さ れま

し た 。  

 

1. 北総支部長交替の 件 

  渡辺支部長よ り 、 よ り 堅実な千葉県マ ン シ ョ ン 管理

士会の 発展を 推進する た め 、 北総支部長を 池田正義

氏へ の 交替を お 願い し 承認さ れま し た 。  

2. 各部会の 今年度の 目標等 

 ① 研修部会 

  千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会全体の 研修は３ 回位、

各支部で の 研修を 、 予算を 含め て 後押し し た い 。 

 ② 広報部会 

  「 Ｃ ＭＡ だ よ り 」 を よ り 充実す る た め 、 原稿を 支

部の 広報担当を 通し て 集め る 。  

  ③ 技術部会 

  テ ー マ  は大規模修繕工事を 中心に 、 見学会を  

  研修部会と 合同で 開催を 考慮。  

3. マ ン シ ョ ン 履歴シ ス テ ム に つ い て  

 ９ 月１ ６ 日の 管理士向け 講習会に 現在５ ２ 名申込み 

 が あ り 、 調査項目か ら 見て 、 講習会の 後、 勉強会の  

 必要が あ り 取り あ え ず 、 各支部か ら １ ～２ 名、 ５ ～ 

 ６ 名で 支援体制を 作り 早急に 打ち 合わ せ を 開始す

る 。 管理組合よ り の 指名を 受け る に は、 ど の よ う に

営業し た ら よ い の か ？現状で は管理会社が 有利な条

件に あ る 、 一方、 マ ン シ ョ ン 管理セ ン タ ー は、 管理

士自身で 営業活動を 行い 、 管士会等の 組織を 指定す

る こ と はし ない と い う 立場に あ り 、 管理組合か ら 指

名し て も ら う 働き か け が重要で 、 個人で や る に し て

も 限界が あ り 、 バ ッ ク ア ッ プ 支援体制の 確立を 事業

部会で 検討す る 。  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

4. 事業部会か ら 次の 提案 

 ① 新入会員の 皆様に は 、 情報が 少ない こ と に 対す

る 不満を 会に 感じ て い る よ う で 、 新入会員と の

コ ミ ュ ニ ケ ー シ ョ ン の 場の 設置が 必要で はな い

か 。  

 ② 「 管理組合会」 組織化実施計画 

    管理組合と の 関係を 密接に か つ 活発化す る た め  

  マ ン シ ョ ン に 内在する 諸問題を 顕在化さ せる こ と

で 、履歴シ ス テ ム の 支援も そ の 一部と 考え ら れる 。 

    管理組合へ の よ り 積極的な開拓を 行う 手法と し  

   て 計画案が 提出さ れ、 経費の 問題を 含め 、 各支部 

    で 議論を 行い 検討す る こ と と し ま し た 。  

 ③「 会員紹介業務の 基本原則」 に つ い て 検討し 、  

  将来運用状態を みて 細則と す る 。  

5.  事務所移転に 伴う 諸手続き 及び 今後の 事務局の  

  運営等。  

① 事務費を 含め 予算の 変更案を 理事会に 提出の 上、

次の 日時に 臨時総会を 開催し 承認を 得る 。 尚、

議案書は９ 月２ ０ 日頃ま で に 発送し ま す 。  
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平成１ ７ 年度臨時総会の お 知ら せ  

下記の 要領で 臨時総会を 行い ま す の で 、 万障お 繰り

合わ せ の 上、 ご 出席下さ い 。 詳細に つ き ま し て は、

既に 配布し ま し た 総会議案書を ご 覧下さ い 。  

 

日時： 平成１ ７ 年１ ０ 月１ 日（ 土） 13： 30～14： 30 

場所： 千葉コ ミ ュ ニ テ ィ セ ン タ ー ６ 階６ ２ 講習室 

    （ 千葉市中央区千葉港２ 番１ 号）  

交通： 千葉モ ノ レ ー ル  市役所前下車（ 徒歩 1 分）  

議題： 事務所移転に 伴う 平成 17 年度予算修正の 件 

 



  

 

・ 山田氏事務所の 移転に あ た り 、 １ ０ 月３ 日よ り 事

務所を 移転し ま す 。  

 ・ 新事務所の 住所 〒260-0022  

  千葉市中央区神明町１ ３ －２ －１ ０ ４   

・ 電話/Ｆ Ａ Ｘ  ０ ４ ３ －２ ４ ４ －９ ０ ９ １   

 １ ０ 月３ 日よ り 使用可能で す 。  

 ・ 移転日時  １ ０ 月２ 日午後 

 ・ 今後の 事務所運営形態と し て 、 ３ つ の 事務所を １  

  名の 事務員で 対応が 難し く 理事等が 当番制に て  

  交代で 事務所に 務め る こ と と し ま し た 。  

 ②改め て 個人情報開示に 関する ア ン ケ ー ト を 行 

い 、 各会員に 問合わせ を 行い ま す 。  

 ③船橋市・ 市川市等に つ い て 今後ど の よ う に 展開し

て い く べ き か ？に つ い て 総武支部を 中心に 検討

し ま す 。       

 ④千葉市分譲マ ン シ ョ ン 相談連絡協議会 

１ １ 月１ ２ 日（ 土）「 千葉市マ ン シ ョ ン セ ミ ナ ー 」 

場所： 国際交流プ ラ ザ  

  講師： 琢磨雅文、 藤川隆志  

  テ ー マ 「 実践に 役立つ 大規模修繕工事の ポ イ ン ト  

      ～そ の １ ～」、  

主催者： 千葉市他、 千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会 

参加及び 費用１ 万円程度の 負担を 承認し ま し た 。 

  ⑤総武支部：  各区役所に 無料相談会の ポ ス タ ー を  

掲示す る た め の 、 ポ ス タ ー 制作費を 承認し ま し た 。 

                            

 

♢ 部会の 活動報告 ♢ 

 

♦  事業部会 

会員各位に は、 既に お 知ら せし て い ま す よ う に 、 ９ 月

３ 日理事会に お い て 、 従来の 「 会員紹介の 基本細則」

に 代わ り 、「 会員紹介業務の 基本原則」 が 承認さ れま

し た 。 そ の 要点は、  

（ １ ） 管理士会に 持込ま れた 相談或い は業務依頼に 対 

  し て 、 ど の 会員を 紹介する か は、 各支部長の 判断  

  で 実施す る 。  

（ ２ ） そ の 判断材料の た め に 、会員の ニ ー ズ や 専門（ 得 

  意） 分野を 把握し て お く 必要が あ る 。  

 

 

  

（ ３ ） 紹介に 当た っ て は、 ①専門（ 得意） 分野、   

②地区、 ③当士会へ の 貢献度の ３ つ を 総合的に 判

断し 決定する 。  

（ ４ ） 専門（ 得意） 分野情報は会員間で 共有する こ と  

  はも ち ろ ん 、 例会等で の 案件情報や実施状況報告  

  など に よ っ て 、 透明性を も た せ る 、 に あ り ま す 。 

こ の 原則に 基づ い て 、 各支部の 判断で 実施す る こ と

に なり ま す。  

こ の 規定は、 受託体制側の 考え 方で あ っ て 、 そ の 対

局に 、 も っ と 重要など う や っ て 案件を 増や す か と い

う 課題が あ り ま す 。  

 

♦ 研修部会 

 

平成１ ７ 年度研修会の お 知ら せ  
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 １ ０ 月の 研修会を 下記の 要領で 開催い た し ま す 。  

 

マ ン シ ョ ン 履歴シ ス テ ム の 実務及び マ ン シ ョ ン の 電

気料金低減に つ い て の ２ つ の テ ー マ で 行い ま す。  

是非、 ご 参加下さ い 。  

 

日時： １ ０ 月１ ０ 日（ 月） １ ３ ： ０ ０ ～１ ６ ： ３ ０  

場所： 千葉中央コ ミ ュ ニ テ ィ セ ン タ ー  

                ６ 階 62 講習室 

研修内容 

（ １ ）  マ ン シ ョ ン の 電気料金低減に つ い て   ６ ０ 分 

    講師：  会社ト ー タ ル セ ー ビ ン グ  

（ ２ ）  マ ン シ ョ ン 履歴シ ス テ ム の 実務に つ い て  

                    １ ２ ０ 分 

    講師：  マ ン シ ョ ン 管理士 重松 秀士氏 

会費：   １ , ０ ０ ０ 円 

申込み （ 岩田氏ま で 申込み願い ま す）   

 FAX/TEL  047-450-7426 

   E-mai l ：  yoshi -i wat a@kdp. bi gl obe. ne. j p 

   ※１ ０ 月５ 日ま で 申し 込みく だ さ い .  

 

千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会 

 



 

 

 

♢ 支部の 活動報告 ♢ 

 

♦  北総支部 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           

佐倉市 セ ミ ナ ー /相談会を 実施 

 ９ 月１ １ 日( 日) 午後１ 時～４ 時３ ０ 分ま で ユ ー カ

リ が 丘の 志津コ ミ ュ ニ テ ィ セ ン タ ー で 、 マ ン シ ョ ン 管

理セ ミ ナ ー ・ 相談会が お こ なわ れま し た 。 こ の セ ン タ

ー は、 モ ノ レ ー ル 公園駅の す ぐ 近く に あ る た い へ ん 美

し い 建物で す 。  

 

 

 

 

当日参加さ れた 方は６ 組で 、 人数は７ 名で し た 。 管理

士は、 池田、 岩田、 濱内と 総武支部長の 斉藤さ ん が応

援し て く れま し た 。 途中、 落雷に よ る 停電が あ り ま し

た が 、 参加者の 皆さ ん か ら は、 熱心な質問や 、 具体的

な相談が あ り ま し た 。  

（ セ ミ ナ ー の 内容は、 次の よ う なも の で す 。）  

 

 

４ ． 履歴情報シ ス テ ム の 影響と 管理の 基本に つ い て 。 

（ 質問と 相談に つ い て は）  

・ 保険に つ い て は、 共有部分に つ い て 管理組合の 名

義で 行ない た い の だ が 、 個人名義に なっ て い る と

こ ろ も あ り 、ダ ブ っ て し ま う の で 困っ て い る と い

う 相談。  

・ 管理規約は改正し た が 、 細則が 整備さ れて い ない  

・ 管理費滞納者へ の 対策に つ い て 。  

・ 管理会社と の 交渉の 仕方。  

  など があ り ま し た 。  

履歴情法シ ス テ ム に つ い て は、 名前は聞い た こ と があ

る と い う 程度で 、 あ ま り 興味の ない 様子で し た 。 こ れ

を 浸透さ せる に は、 相当の 努力が 必要だ と 思い ま し た 。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

新支部長の あ い さ つ      池田正義 

 

県士会に 入会後ま だ 日も 浅い の で す が 、 ８ 月

か ら 北総支部の 支部長を 務め る こ と に なり ま し

た 。 渡辺前支部長が 、 副会長の 職務や そ の 他の

仕事で 相当に 多忙なた め 、 そ の お 手伝い を す る

意味で 、 未熟を も 省みず 支部長の 職務を 担当さ

せ て 頂く こ と に なっ た 次第で す 。  

北総支部の 範囲は、 鎌ヶ 谷市、 白井市、 印西

市、 佐倉市、 成田市と 面積的に は広い 範囲に わ

た り ま す が 、 マ ン シ ョ ン の 密集地帯で はあ り ま

せ ん 。 ど ち ら か と い え ば、 田園風景の 広が る 地

域で あ る と い う 特徴が 見ら れる と 思い ま す 。 私

は、そ の う ち の 白井市の マ ン シ ョ ン に 25 年間居

住し 、 理事など の 職務を 経験し なが ら マ ン シ ョ

ン の 管理を 見て ま い り ま し た 。  

そ こ で は、 マ ン シ ョ ン 管理に つ い て 幅の 広い

実に さ ま ざ ま な問題が 存在し ま す 。 そ れら の 問

題を 、 日常の 生活の 中で 一つ 一つ 解決し て い く

こ と が 必要で す 。 居住者と し て の 経験を 生か し

なが ら 、 専門家で あ る 管理士と し て ど の よ う な

対応を す る べ き で あ る か を 考え 、 ま た 、 知識と

技術の レ ベ ル ア ッ プ に 励ん で い き た い と 思っ て

い ま す 。  

意欲あ ふ れる 県士会会員の 一人と し て 、 一層

の 努力を い た し た い と 思い ま す 。 皆様の ご 支援

を よ ろ し く お 願い し ま す 。  
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１ ．マ ン シ ョ ン 管理と 保険に  

 つ い て 。  

２ ．改正標準管理規約と 管理 

 組合の 対応。  

３ ．マ ン シ ョ ン 管理士の 効果 

 的な活用法。  

 

北総地区無料セ ミ ナ ー ・ 相談会の ご 案内 

 鎌ヶ 谷市 セ ミ ナ ー /相談会 

日時/会場 

 平成１ ７ 年１ １ 月１ ３ 日（ 日） 13： 00～17： 00 

 鎌ヶ 谷市北部公民館（ 鎌ヶ 谷市 佐津間 631）  

 TEL 047－446－1076 鎌ヶ 谷市 後援 

  （ 財） マ ン シ ョ ン 管理セ ン タ ー  後援 

                        

申し 込み先 千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会北総支部 

      電話 047-491-2555 

       FAX 047-491-2861 

千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会 主催 

 



 

 

 

 

♦ 東葛支部 

 ９ 月２ ０ 日( 火) 例会を 開催し ま し た 。  

１ ． ９ 月度理事会の 報告 

２ ．「 マ ン シ ョ ン みら い ネ ッ ト 」 講習会の 報告 

３ ． ９ 月２ ５ 日( 日) 開催予定の 柏セ ミ ナ ー 、 浦安セ ミ   

  ナ ー の 対策 

４ ． 浦安市相談会( １ ０ 月か ら ３ 月ま で ) の 対応 

  東葛支部、 総武支部、 北総支部が 交代で 対応する  

  こ と に なり ま し た 。  

  本件の 打ち 合わせ の た め 、 総武、 北総の 各支部長 

  も 本会に 参加い た だ き ま し た 。  

５ ．「 個人情報保護法」 を 小倉会員か ら 研修を 受け ま  

  し た 。  

６ ．「 Ｑ ア ン ド Ａ 」 の 作成 

  い ま ま で の 東葛支部主催の セ ミ ナ ー で 約８ ０ 管 

  理組合か ら 受け た 相談内容と 回答を ３ 人の 会員 

  が 集大成す る こ と に なり ま し た 。  

                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

♦ 総武支部 

１ ． ９ 月２ ２ 日（ 木） 相談会１ ０ ： ０ ０ ～１ ５ ： ０ ０  

千葉市美浜区の マ ン シ ヨ ン 無料相談会を 、 区役所ロ  

ビ ー に て 会員４ 名の 支援を 得て 行い ま し た 。  

  ２ 管理組合４ 名か ら 事前の 申し 込みが あ り 、「 ペ ツ  

 ト 問題」「 管理費」 など に つ い て の 相談が あ り ま し た 。 

ま た 人の 出入り が 多い ロ ビ ー の 一角で 行っ て い る  

た め 、 通り す が り に 関心を も っ て い く 人も あ り 、  

こ れか ら も 相談会を 実施し て い る こ と の Ｐ Ｒ も 積  

極的に 行っ て い こ う と 思っ て い ま す 。  

２ ． ９ 月２ ２ 日（ 木） 例会１ ８ ： ３ ０ ～２ ０ ： ３ ０  

 千葉市中央区役所（ 千葉市美術館） と 同じ 建物内９

階に あ る 講座室で 、 会員１ ２ 名の 出席を 得、 支部

長が 提案し た テ ー マ 「 総武支部の あ り 方・ ・ ・ 運

営」 に つ い て 活発な意見交換を 行い ま し た 。   と

も す る と 、 こ れま で 他支部か ら 活動が 不活発と 見

ら れて き た だ け に 、 今後相談会の みな ら ず 総武支

部独自で の セ ミ ナ ー ／相談会の 企画、 支部例会時

の 勉強会の 継続、 Ｃ ＭＡ 企画行事へ の 積極的な協

力な ど 活性化へ の 方向を 確認す る こ と が で き ま し

た 。 例会後は 、 有志に よ る 恒例の 安・ 近・ 短な交

流会を 行っ て 散会し ま し た 。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 浦安市マンション管理セミナーのご案内 
日時/会場 

 平成１ ７ 年９ 月２ ５ 日（ 日） 13： 00～16： 30 

 浦安市文化会館３ 階大会議室 

 （ 千葉県浦安市猫実 1-1-2）  

  Ｔ Ｅ Ｌ  043-353-1121 

テ ー マ /講師 

1. ｢管理費等の 滞納の 現状と 対処方法｣ 

   講師： マ ン シ ョ ン 管理士  重松 秀士 

2. ｢マ ン シ ョ ン 履歴シ ス テ ム ｣の 登録に つ い て  

   講師： マ ン シ ョ ン 管理士  中西 博 

                       

申し 込み先 

   主催 千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会 

   TEL/FAX   047-348-1338 
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東葛地区無料セ ミ ナ ー ・ 相談会の ご 案内 

 

柏市 セ ミ ナ ー /相談会 

日時/会場 

平成１ ７ 年９ 月２ ５ 日〔 日〕 13： 00～16： 30 

柏市消費者生活セ ン タ ー  

     （ 柏市 柏 4－9－7 SKSビ ル 5 階）  

   TEL  04-7163-5853  柏市 後援 

テ ー マ /講師 

1. 「 建物の 基礎知識」  

   講師：  マ ン シ ョ ン 管理士  野中 幹也 

2. 「 マ ン シ ョ ン 履歴シ ス テ ム 登録」 に つ い て   

   講師：  マ ン シ ョ ン 管理士  佐々木雅弘 

                        

申し 込み先 

    千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会東葛支部 

    TEL/FAX 047－348－1338 

千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会 主催 

 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                          

 

全国都道府県マ ン シ ョ ン 管理士会協議会関連 

 

１ ． 全国都道府県マ ン シ ョ ン 管理士会（ 以下「 全国

協」） が ５ 月２ ７ 日（ 金） に 宮城県仙台市に お い

て 第１ 回定時代表者会（ 総会と 同じ 機能） を 開

催し ま し た 。 全国協は平成１ ６ 年３ 月２ ０ 日に

設立さ れ、 東京に て 設立総会を 盛大に 行い ま し

た 。 そ の 後毎月理事会を 開催し 、 組織の 整備・

充実に 努め 、 関係諸官庁を 含む 関係団体と の 連

携、 運営に 伴う 諸問題の 解決等を 行っ て 来ま し

た が 、 設立後１ 年強を 経過し 、 第１ 回定時代表

者会を 開催し ま し た 。 今回は全国協の 会員で あ

る 宮城県マ ン シ ョ ン 管理士会が 代表者会設営・  

  運営を 引き 受け 、 会場の 「 ア エ ル 」 ２ ８ 階会場 

  で 開催さ れ、 事業・ 決算報告、 事業計画・ 予算 

   案、 会則変更案、 新役員案が 審議さ れ承認さ れ 

   ま し た 。  

 

   

    今後、 各都道府県の マ ン シ ョ ン 管理士会が持ち  

   回り で 開催す る 予定で す。  

２ ． 現在、 全国協の 会員数は２ ０ 都道府県と なっ て

お り 、 全国の マ ン シ ョ ン 管理士の 意見を 反映さ

せ 、 マ ン シ ョ ン 管理の 適正化と マ ン シ ョ ン 管理

士の 地位の 向上に 向け て 活動し て 行き ま す 。 最

近で は、 マ ン シ ョ ン みら い ネ ッ ト （ マ ン シ ョ ン

履歴情報シ ス テ ム ） へ の 参画に つ い て 注力し て

い ま す 。 全国協は全国の 会員へ の メ ー ル シ ス テ

ム を 作っ て 運営し て お り 、 全国会員間の 意見交

換が 直ち に 行え る よ う に なっ て い ま す 。 全国協

の 機能を 生か し た 今後の 活動が 期待さ れま す 。  

                        

「 マ ン シ ョ ン 管理基礎セ ミ ナ ー 」 の 報告 

（ 千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会後援）  

９ 月１ ０ 日（ 日） 12 時 40 分か ら 16 時 30 分ま で 、 市

川市の 市川西消防署７ 階で 実施さ れま し た 。 千葉県主

催の セ ミ ナ ー と し て 、 管理組合関係の 方々約５ ０ 名が

参加さ れま し た 。  

 セ ミ ナ ー は先ず 、（ 財） マ ン シ ョ ン 管理セ ン タ ー 嘱

託弁護士で も あ る 、 弁護士の 佐藤貴美氏の 講演が 行わ

れま し た 。   

 

テ ー マ は ｢マ ン シ ョ ン 管理に 伴う ト ラ ブ ル 事例に つ い

て ｣と 題し て 、 管理組合運営を め ぐ る ト ラ ブ ル の 概要

と そ の 対処法を 、 裁判事例を 交え なが ら ➀法的措置は

最終手段で あ り （ 滞納管理費は別と し て ） で き る だ け

全員が 納得し う る 話し 合い 等に よ る 解決策が な い か

を 模索す る こ と が 重要で あ る 。 ➁管理組合 対 特定

の 区分所有者の 場合に は、 管理組合が結束し て 対応 

す る こ と が大切。 ま た 、 少数者保護規定（ 規約変更に  

千葉市無料相談会の ご 案内 

                

中央区相談会 

 日時/会場 

 平成１ ７ 年１ ０ 月２ ７ 日（ 木） 10： 00～15： 00 

 中央区役所  玄関ホ ー ル  

                       

花見川区相談会 

 日時/会場 

 平成１ ７ 年１ １ 月２ ４ 日（ 木） 10： 00～15： 00 

 花見川区役所  玄関ホ ー ル  

                       

申込み方法 （ 原則と し て 要電話予約）  

申し 込み先 千葉県マ ン シ ョ ン 管理士会総武支部  

       電話  043-222-3691 

問合わ せ    千葉市住宅政策課 

       電話 043-245-5849 

そ の 他   他の 区以外の 方も Ｏ Ｋ で す 。  

      電話予約が なく と も 当日受け 付け  

      致し ま す 。  
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お け る ｢特別の 影響を 及ぼす 者｣の 承諾、 義務違反者へ

の 措置に お け る 弁明の 機会の 付与など ） に 十分注意す

る こ と 。 ➂管理組合の 内部紛争（ 派閥間対立） の 場合

に は、 短期的な解決は極め て 困難。 対立の 根本原因を

し っ か り と 押さ え る 。（ 個々の 紛争はそ の 表像に 過ぎ

ない ） 個々の 問題に つ い て 結局は、 総会で の 多数決原

理に よ る が 、 手続面に 遺漏が ない よ う に 慎重に 進め る

こ と が 極め て 重要（ 総会決議無効等の 主張に つ な が

る ） で あ る 。  

総会で の 審議の 場面で も 、 少数者保護規定（ 特別の 影

響を 及ぼす者の 承諾など ） を 尊守す る こ と はも と よ り 、

十分な議論の 機会を 提供で き る よ う に す る 。 ま た 、 決

議に 際し て も 、 あ と か ら 問題に なら ない よ う に 、 そ の

カ ウ ン ト に つ き 十分注意し 、 総会議事録の 作成に も 明

確に し て お く こ と 、 委任状や 議決権行使書など の 保存

に も 配慮が必要で あ る 。  

 上記の よ う に 、 1 時間半に わた り 詳細なポ イ ン ト や

注意点を 述べ ら れて お り ま し た 。 ま た 、 弁護士で も 区

分所有法・ 適正化法・ 管理規約等に 詳し い 弁護士が少

ない など の 裏話も 話さ れて い ま し た 。  

 続い て 、 一級建築士の 宮城秋治氏に よ る 「 長期修繕

計画と 大規模修繕工事」 と 題し て 、 ７ ５ 分に わた り 長

期修繕計画作成の 目的か ら 耐用年数と 修繕周期・ 作成

方法と 作成手順へ と 続き 、 大規模修繕の 意義と 目的・

進め 方、 設計管理方式に よ る コ ン サ ル タ ン ト の 役割、

工事の 着手及び 流れ、 最終的な 竣工後の 留意点な ど

「 改修に よ る マ ン シ ョ ン 再生」 に つ い て 、 パ ワ ー ポ イ

ン ト を 使用し なが ら 、 一般の 方々に も わか り やす く 説

明さ れて い ま し た 。  

（ 質疑応答、 1 件）  

Ｑ 、 排水の 洗浄を 毎年行っ て い る が 、 オ ー バ ー メ ン テ  

  ナ ン ス で はない の か ？ 

Ａ 、 一般的に は、 毎年 1 回の マ ン シ ョ ン が 多い が 、 業 

  者に よ っ て も 違う が 1 戸当た り 5000 円程度の 負 

  担で 3～4 年に １ 回位で も よ い 場合が あ る 。  

                             

    

 

 

 

 

今後の 行事予定（ ～１ ７ 年１ １ 月）  

・ 09/20 ( 火)   東葛支部例会 

・ 09/22 ( 木)   総武支部例会  

・ 09/22 ( 木)   千葉市美浜区相談会 

・ 09/25（ 日）  浦安市マ ン シ ョ ン 管理セ ミ ナ ー  

・ 09/25 ( 日)   マ ン シ ョ ン 管理セ ミ ナ ー （ 柏市）   

・ 10/01（ 土）  臨時総会  

・ 10/01（ 土）  理事会 

・ 10/01 ( 日)   Ｃ ＭＡ だ よ り 第 14 号 

       （ 2005 年 10 月号） 発行    

・ 10/03 ( 月)   新事務所移転 

・ 10/08 ( 土)   北総支部例会 

・ 10/24 ( 土)   東葛支部例会   

・ 10/27 ( 木)   千葉市中央区相談会 

・ 10/30 ( 日)    マ ン シ ョ ン 管理セ ミ ナ ー ( 我孫子市)    

・ 11/05 ( 土)   理事会 

・ 11/10 ( 木)   浦安相談会 

・ 11/13 ( 日)   マ ン シ ョ ン 管理セ ミ ナ ー （ 鎌ヶ 谷市） 

・ 11/21 ( 月)   東葛支部例会 

・ 11/24 ( 木)   千葉市花見川区相談会 

・ 11/24 ( 木)   総武支部例会 

                                                      

 

♢♢♢ 会員の 広場 ♢♢♢ 

 

 

 

 

 

定年１ 年後の 雑感 

               会員 岡本 洋 

 ６ ０ 歳の 定年を 期し て 「 3 年日記」 なる も の を 付け

て い ま す 。 ３ 年分が １ ペ ー ジ に ま と ま っ て い る の で 昨

年の 同月同日に 何を し た の か が 一目瞭然と な る な か

なか 優れも の で す 。 丁度１ 年前に 某シ ニ ア 向け の 雑誌

に 「 中高年の 再就職」 特集の 取材を 受け て 寄稿し た こ

と が 日記に つ け て あ り ま し た 。  

読み返し ま す と 、 一寸良い 格好を し 過ぎ て い る 部分も

あ り ま す が 、 ま ず ま ず 本音の と こ ろ も あ り 、 会員諸氏

の 何か の ご 参考に なれば と 思い 引っ 張り 出し ま し た 。 
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会員の みなさ ん か ら の 寄稿・ 投稿を ご 紹介す る  

「 会員の 広場」 で す 。 内容は問い ま せ ん の で お 気軽

に 事務局宛に お 送り く だ さ い 。 お 待ち し て い ま す 。 

 



ご 笑覧く だ さ い 。  

 

 

                          

新聞の 求人欄で 定年退職後の 再就職先を 射止め た ポ

イ ン ト は経験と 資格定年退職後、 わ ずか ３ か 月で 再 

就職を 果た す 。  

 ２ ０ ０ ４ 年４ 月に 、 ２ ８ 年間勤め た 会社を 定年退職

し た 私が 、 現在勤務し て い る 管理会社に 入社し た の は

３ か 月後の こ と で し た 。  

以前の 会社が 医薬品卸売業だ っ た の に 対し 、 今度の 会

社は マ ン シ ョ ン や ビ ル の 管理を は じ め と す る 建物総

合管理の 会社で す か ら 、 ま っ た く 異業種へ の 再就職で

し た 。  

 前の 会社か ら 嘱託で 残ら ない か 、 と い う 話も あ り ま

し た し 、 仕事自体も お も し ろ か っ た の で 、 ち ょ っ と 悩

ん だ こ と は事実で す。  

し か し 、 せ っ か く サ ラ リ ー マ ン 生活を １ 回リ セ ッ ト で

き る チ ャ ン ス な の だ か ら 〝素の 岡本〟と し て 初心に

帰る の も お も し ろ い ん じ ゃ な い か と 定年退職し た の

で す 。  

 

３ つ の 資格が  

再就職成功の 鍵だ っ た  

 定年退職後の 再就職が か な り 厳し い こ と は 覚悟し

て い ま し た が 、 私の 場合は 、 偶然、 新聞の 求人欄で 、

当社が 中高年齢者を 対象に し た 求人を し て い る こ と

を 知り 、 応募し た と こ ろ 、 一発で 採用さ れた の で す 。 

 本当は 気持ち を 切り 替え る た め に も う 少し ゆ っ く

り し た か っ た の で すが 、 せ っ か く の チ ャ ン ス 。 だ い た

い 〝中高齢者は 歳の 数だ け 履歴書を 出さ な い と 就職

で き ない 〟と 言わ れて い る 昨今で す か ら 、 迷わず お 世

話に なる こ と に し ま し た 。  

 そ れに し て も 、 私が 採用さ れた の は、 営業で い ろ い

ろ な人と 接し て き た 経験が 買わ れた こ と と 、 なに よ り

「 宅地建物取引主任者」「 マ ン シ ョ ン 管理士」「 管理業

務主任者」 の 資格を 持っ て い た こ と か も し れま せ ん 。 

 前職で は ５ ３ 歳の と き 、 営業部か ら 総務部に 移り 、

そ の と き １ ０ ０ ヶ 所ほ ど あ る 会社の 社屋や 不動産の

管理を す る た め に 新た に 組織さ れた チ ー ム の と り ま

と め を 任さ れた の で す が 、 自己啓発と 業務に 関連する

知識を 得る た め 「 宅建（ 宅地建物取引主任者） を 取ろ

う と 、 部下と 一緒に 早稲田セ ミ ナ ー に 通い 、 ま た 朝４  

 

 

 

時に 起き て 出勤前の ２ 時間を 資格取得の た め の 勉強

に あ て る と い う 毎日を １ 年ほど 続け た の で す 。 宅建こ  

そ ヒ ー ヒ ー 言い ながら 取り ま し た が 、 そ の 後取得し た

「 マ ン シ ョ ン 管理士」 と 「 管理業務主任者」 は、 新設

さ れた 資格で 手探り の 勉強と なっ た も の の 、 宅建の 勉

強で そ れなり に 要領も わ か り 、 結構楽し みながら 、 第 

１ 期生の 資格を 取る こ と が で き ま し た 。  

 そ し て 、 定年後、 マ ン シ ョ ン 管理士の 資格で 、 ど の

程度の 収入を 得ら れる か は別に し て 、 ラ イ フ ワ ー ク に

し た い と 思う よ う に なっ て い た の も 、 当社に 応募する

動機と なり ま し た 。  

 

前職の 肩書き や 名刺は 

意味が なく なる  

 い ま 、 私が勤務し て い る 柏支店の ス タ ッ フ は全部で

２ ４ 名。 そ の う ち 、 マ ン シ ョ ン の 管理組合など の 外部

の お 客様と 直接接する フ ロ ン ト マ ン は１ ３ 名。 そ の フ

ロ ン ト マ ン の なか に 、 私と 同年輩の ス タ ッ フ が６ 名い

ま す 。 なか に は前職同様の 肩書き や 待遇を 求め て い る

人も い る よ う で す が 、 そ れで は定年後の 再就職は難し

い で し ょ う 。  

ま た 、 仮に がま ん し て 就職し て も 、 そ の 重みや態度が

言動に 出る よ う で は、 新し い 職場で や っ て い く こ と は

で き ま せ ん 。  

 肩書や 名刺の 力で はなく 、 素の 自分を ど こ ま で 受け

入れて も ら え る か が 、 何よ り 必要なの で はない で し ょ

う か 。  

 

働か ざ る も の  

呑む べ か ら ず  

 当社に 入社し て 収入は 定年前の ３ 分の １ 以下に な

り ま し た 。 仕事の 中味か ら す ればい さ さ か 少ない 気も

し ま す し 、 嘱託で 前の 会社に 残っ た ほう が も う 少し 収

入が 良か っ た の で すが 働け る の は２ 年間が 上限。 そ れ

に 対し て 、 当社は毎年契約更新で 、 ６ ５ 歳ま で 延長で

き ま す 。 そ れも 、 当社を 選ん だ 理由で す 。  

 そ も そ も 私は 、「 働か ざ る も の 呑む べ か ら ず 」 と 思

っ て い ま す 。 い ろ い ろ な友だ ち と 〝飲みニ ュ ケ ー シ ョ
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ン 〟を 楽し む た め に も 、 元気なう ち は社会に 出て 働い  

 

 

て い た い と 思っ て い ま す 。  

ま た 、 再就職す る こ と で 、 付き 合う 人の 幅が 広が っ た  

の も 、 私に と っ て はと て も メ リ ッ ト だ と 思っ て い ま す 。 

 以前は、 付き 合う 相手と 言え ば、 会社の 仲間か 、 せ

い ぜ い 学生時代の 友人程度だ っ た の が 、 い ま で は前職 

の 仲間に 加え て 新し い 会社の 仲間や マ ン シ ョ ン の 管

理員の 方々、 あ る い は マ ン シ ョ ン 管理士の 仲間など 、

交際範囲がグ ッ と 広が り ま し た 。  

 結局、 そ れが 私の 老後の 財産に なっ て い く の で はな

い で し ょ う か 。  

〝人間力〟と 言い ま す か 、 中高年パ ワ ー は、 そ ん なと

こ ろ か ら 生ま れて い く よ う な気が し ま す 。  

 あ と は、 体力と 好奇心。 健康で い る 限り 、 社会と 接

点を 持ち 、 働い て い く こ と が 大切だ と 思っ て い ま す 。 

 現在の 職場で ６ ５ 歳ま で 働き 、 そ の 後も マ ン シ ョ ン

管理士の 資格を 活か し て 、 ず っ と 社会と か か わっ て い

き た い と 思っ て い ま す 。 収入はほど ほど あ ればい い の

で す 。 そ れが 、 私の 描い て い る 理想の 老後で す。  

 

                    以上 
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事務局か ら の お 知ら せ  

1.  新入会員の 紹介 

 （ 正会員）  ９ 月入会      

  高橋裕司氏（ 千葉市美浜区）   

 ♢ ９ 月２ ６ 日現在 正会員７ ２ 名  

賛助会員 ７ 社 

2.  専門分野の 調査と 情報開示に 関す る ア ン ケ ー ト  

  に ご 協力い た だ き ま し た 。  

3.  10 月 3 日よ り 事務局が 移転し ま す。  

  移転先 〒260-0022  

  千葉市中央区神明町 13-2-104 

  TEL. FAX 043-244-9091 

 


